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Stanovy — [Fichystejme si peizenky!
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Novy obiansky z&konik &inny od ledna 2014 &mi Upravu spokenstvi vlastnik jednotek. Vyznamné
zmeény se dotykaji stanov. Spéknstvi pravdpodobr negijemne zaska@i povinna forma stanov a jejich
zmen not&skym zapisem, ktery dosavadni zdkorripad zmen nevyZzadoval.

Zasadni posun pravni Upravy sp@estvi viastniik jednotek (,SVJY) v novém atanském zakoniku
(,NOZ") spociva predevSim (1.) v nové upravformy stanov a jejich zsm, kterou stavajici zakon
negredepisuje, a (2.) v okruhu novych minimalnich niédesti stanov, které NOZ vymezuje. Dluzno dodat,
Ze SVJ ztraceji pomocnou rukui gvorbé stanov, kterou nabizela dosavadni pravni Uprapadel
vzorovych stanov vydanych viladnim ifmenim. NOZ toto vladni diezeni rusSi a s novymi vzorovymi
stanovami jiZz nepita.

Povinné notaskeé zapisy

Dosavadni zakon o vlastnictvi Bytktery obsahuje Upravu SVJegdepisuje zvlastni formu stanov pouze u
jejich prvniho z#&ni. Toto prvni zani stanov tvéi dle stavajici Upravy povinnodifmhu notdského zapisu o
prvni schizi shromazéni (jejim pfibéhu, volk® a sloZeni orgdna schvalovani stanov), kterou je povinen
puvodni vlastnik budovy svolat nejdéle do 60admo vzniku spoléenstvi. Ke zminé stanov vSak neni
not&'sky zapis podle stavajici Upravy zaiedi.

NOZ tento stav rkni. Stanovy i jejich zny budou now formé not&ského zapisu podléhat! NOZ stanovi
z predepsané formy stanov vyjimku pouze tehdy, pokuausie SVJ zakladat prohlaSenim o dedi prava

k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkafmngednanim ve smlogivo vystavig. V takovém
piipadt budou stanovy s@asti uvedenych dokumentu kterych NOZ formu v@jné listiny nevyzaduije.

Jakakoli zngna pijatych stanov vSak bude muset formu tisk&ho zapisu spbvat, a to na zaklad
obecného ustanoveni NOZ, které stanovi, Ze vyzZzddm@kon pro pravni jednani ¢itou formu, Ize obsah
pravniho jednani zémit projevem vle v téZe neboifsrejSi formg. Now se tedy bude muset kazda &oh
shromazdni SVJ, na které se bude rozhodovat @mirstanov, konat zacasti notée, coz pochopiteth
SVJ finargn¢ zatiZi. A nebude se jednat o jediné vydaje. Nignpciitat s naklady naijzpasobeni stanov
noveé pravni upray neba’ vlastnici jednotek s nepravnickym d@ihim si patr s doplnim stanov o nové
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casto i s naklady na zapis gm(nag. v pripact nazvu) do rejstku spol€enstvi vlastnii jednotek.

Povinné nalezitosti stanov

NOZ upravuje minimalni nalezitosti stanov, kteréraip stavajicim povinnym nalezitostem podstatnym
zpisobem rozsuje. V disledku toho budou prakticky vSechna existujici podinna své stanovy upravit a
dorwit je prislusnému krajskému soudu, ktery vede fédjstipol€enstvi vlastnil jednotek.

Povinné naleZitosti stanov SVJ jsou ve srovnasi®eajici pravni Upravou nasledujici:

1. Nazev SVJ, ktery bude muset vedle ¢ena domu, pro ktery spalenstvi vzniklo, no¥ obsahovat i
slova ,spoléenstvi vlastnik”. Sowasny zakon fitom vyZaduje pouze slovo ,spékenstvi“, v disledku

¢ehozrada SVJ nebude tuto podminkursplat.

2. Sidlo priméra urcené v dom, pro ktery SVJ vzniklo, a pouze vipad, Ze to neni mozné, na jiném
vhodném mist Dosavadni zakon Zzadna omezentipgt sidla neobsahuje.



3. Clenska prava a povinnosti vlasthijednotek a zfisob jejich uplatovani. Popis prav a povinnogténi
spole&enstvi coby povinnou nalezitost stanov obsahujéavagici pravni Uprava. Popis tgpbu jejich
uplatiovani je vSak novinkou.

4. Ucreni orgaf, jejich pisobnosti, p&tu ¢leni volenych orgaf a jejich funkniho obdobi, jakoz i
zpasobu svolavani, jednani a usnaseni. Dosavadni z&kgitom spokojoval pouze s poZzadavkem na udaj
0 organech spotenstvi, popis jejich prav a povinnosti aigpb jejich svolavani. W@eni p@tu volenych
organi, délky jejich funkniho obdobi, ale i Zsobu jejich jednani a usnaseni je tak novinkou.

5. Ureni prvnichélena statutarniho organu. Jedna se o novum, které zmérstvajici Upravy spa@eosti

s rkenim omezenym, o jehoZz smyslu vSak |Ze’atiné pochybovat. Prvnilenové statutarnich organ
(nikoli vSak dalsi, kt# je ve funkcich pozfji nahradili ¢i nahradi) tak budou muset byt n&né ¢asy ve
stanovach SVJ uvédi, a to i poté, co jejich funkce zanikne. NOZ Zatiproti novému zakonu o obchodnich
korporacich nefipousti, aby byl tento Udaj pogdze stanov vypush.

6. Pravidla pro sprdvu domu a pozemku a uZivanlespych ¢asti. Jedna se o novinku v povinnych
nalezitostech stanov, kterdada stavajicich SVJ upravovala pouze ve svych dainbyadech.

7. Pravidla pro tvorbu rozptu spol€enstvi, pro fispivky na spravu domu a thradu cen sluzeb a pro
zpasob uteni jejich vySe, placené jednotlivymi vlastniky netdek. Dosavadni zakon povinnostitir
pravidla pro tvorbu rozpdu ve stanovach neobsahuje. Obsahuje pouze povinmés zpasob Uhrady
nakladi spojenych se spravou domu. NOZ tuto povinnost d#éiuje, kdyz uvadi, Ze stanovy maji rRov
obsahovat pravidla jak prorippivky na spravu domu, tak Uhradu cen sluzeb, jakpibizpisob uteni
jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednatek

Lhata, kterou NOZ stanovi praipptsobeni stanov SVJ nové pravni ugrasuni 3 roky. V gipac nazvu
spolg&enstvi je vSak Mita o jeden rok kratSi. Stavajici SVJ, ktera ve swddmvu neobsahuji slovo
wlastniki“, budou nucena ve iit¢ 2 let od nabyti &innosti NOZ swij nazev doplnit a z&nu zapsat do
piislusného rejgiku spol€enstvi vlastnil jednotek.

Povinné zakladani do sbirky listin

Novy zakon o viejnych rejsticich pravnickych a fyzickych osob, ktery nabuaennosti dne 1.1.2014 a
ktery se bude vztahovat i na SVJ, stanovi povinmaktadat stanovy, a po kazdé & také jejich platna
uplna zréni, do sbirky listin fislusného rejsiku spol€enstvi vlastnii jednotek.

Zakon stanovi i sankce za poruseni této povinnSstid bude opra¥n vyzvat isSniky k gedlozeni listin,
které maji byt do sbirky listin zaloZeny, afvgact neuposlechnuti této vyzvy jim uloZit f@alkovou pokutu
az do vySe 100 000K Krom¢ toho se bude mit za to, Zeen statutarniho organu spéémstvi vlastnii
jednotek (tj. jeho fedseda vippact jednalenného statutarniho organu neben vyboru v pipad
kolektivniho statutarniho organu), ktery nezakladtualizované stanovy, porusujecpgadného hospodé
se vSemi z toho vyplyvajicimiiadledky. Teoreticky bude moci soud SVJ za poruSotétaipovinnosti i bez
navrhu zrusit a ri&it jeho likvidaci. Teoreticky vSak proto, Ze &ch SVJ, ktera vznikaji povirnze
zakona, nebude tato moZnost z povahlgi pripadat v Uvahu, pokud v danpciet jednotek neklesne na
Mmere nez [it.



